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REGELN FUR EIN

BESSERES ZUSAMMENLEBEN

Hausordnung fur Mieterinnen und Mieter

Jeder und jede mochte sich in den eigenen vier Wanden wohlfuhlen.
Dazu braucht es gegenseitiges Verstandnis, Rucksichtnahme und
Hilfsbereitschaft aller Bewohnerinnen und Bewohner. Und es braucht
Regeln, die fur alle gelten.

Als Hauseigentimerin bzw. Hausverwalterin legt die Baureform-
Wohnstatte jene Regeln fest, die fur alle gelten. Die Hausordnung ist
Bestandteil des Nutzungs- bzw. Mietvertrages und gilt fur Wohnungs-
inhaberinnen und Wohnungsinhaber, Mitbewohnerinnen und Mitbe-
wohner sowie fur Besucherinnen und Besucher.

Werden die Regeln trotz Ermahnung nicht beachtet, kann das Miet-
verhaltnis durch die Baureform-Wohnstatte gekindigt werden.

Erste Adresse:
Die Hausverwaltung

Fur Anliegen rund um die
Wohnung und die Wohnanlage
ist die Hausverwaltung erste An-
sprechpartnerin. Das zustandige
Hausverwaltungsteam ist mit
Kontaktdaten auf der Infotafel im
Hauseingangsbereich sowie auf
unserer Webseite www.brw.at
kundgemacht. Anordnungen der
Hausverwaltung und deren Be-
auftragten ist Folge zu leisten.

Bestimmt.

Richtig.
Wohnen.
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Gebote, Verbote und nutzliche Informationen
fur ein besseres Zusammenleben:

1. Allgemeinrdaume und AuBenanlagen

3. Larm und Nachtruhe

¥ Bitte Allgemeinraume, Anlagen und Gegenstande so
sorgfaltig behandeln, als waren sie personliches Eigentum.

v/ Aufzliige nur bis zum angegebenen Hochstgewicht
belasten und bestimmungsgeman benutzen.

E4 Keine personlichen Gegenstande in den Allgemein-
bereichen abstellen und/oder lagern.

E4 Keine handwerklichen Tatigkeiten im Stiegenhaus
durchfuhren.

1 Raumlichkeiten und sonstige Flachen im Innen- und
AuBenbereich der Wohnanlage, welche benutzt werden,
aber auflerhalb des Nutzungsgegenstandes liegen und
nicht mitvermietet wurden, stellen eine Bittleihe (Prekarium)
dar und sind nach Aufforderung durch die Genossenschaft
bzw. die Hausverwaltung sofort zu raumen. Insbesondere
handelt es sich um Abstellrdaume, Gang- und Stiegenhaus-
flachen, Parkplatze, sonstige Aullenflachen und Allgemein-
flachen im Tiefgaragenbereich.

I Ankiindigungen im Haus und Anschlage an der Infotafel
sind nur mit Zustimmung der Genossenschaft erlaubt.

2. Erscheinungsbild

v/ Loggien, Balkone, Terrassen und Eigengérten anspre-
chend moblieren bzw. bepflanzen.

™ Fiir die Anbringung eines Sonnenschutzes (z. B. Mar-
kise, AuBenjalousien) die schriftliche Genehmigung der
Genossenschaft einholen.

E4 Das Lagern von Unrat und Sperrmull auf Loggien, Bal-
konen, Terrassen und in Eigengarten ist nicht gestattet.

E4 Auerhalb der Fenster und Balkonen, Loggien, Terras-
sen oder Eigengarten ist keinerlei Bepflanzung erlaubt.

®4 Nachtruhe zwischen 22:00 und 6:00 Uhr einhalten —
Zimmerlautstarke ist erlaubt.

% Unnétigen bzw. ungebtihrlichen Larm (z. B. Schreien,
Turen zuknallen) generell vermeiden.

% Bei unvermeidlichen vorubergehenden Larmbelastigun-
gen (z. B. Handwerker in der Wohnung) vorher die Nach-
barinnen und Nachbarn verstandigen.

™ Fir das Spielen von Kindern gibt es in jeder Wohnanlage
eigene Flachen. Bitte diese benutzen und die Spielplatz-
ordnung einhalten.

X Spielen und Larmen in Stiegenhausern, Dachbdden,
Kellern und anderen Gemeinschaftsraumen ist nicht er-
laubt. In Grunanlagen darf nur nach ausdrucklicher Erlaub-
nis gespielt werden.

1 Eltern haben dafir zu sorgen, dass Kinder ihren natir-
lichen Spiel- und Bewegungsdrang ausleben kénnen und
gleichzeitig zur Rucksichtnahme gegenutber der Hausge-
meinschaft angehalten werden. Normale Gerausche von

spielenden Kindern auf3erhalb der Nachtruhezeit sind von
allen Bewohnerinnen und Bewohnern zu dulden.

4. Instandhaltungspflicht und Schaden

v/ Wohnungsinhaberinnen und Wohnungsinhaber sind
verpflichtet, die Wohnung samt zugehoriger Flachen wie
Eigengarten, Terrassen, Kfz-Abstellplatze, Kellerabteile und
dergleichen sauber und instand zu halten.

% Alifallig vorhandene Gaskonvektoren, Gasthermen, de-
zentrale Wohnraumltftungsgerate sowie Wohnungsstatio-
nen sind von der Wohnungsinhaberin bzw. dem Wohnungs-
inhaber regelmafig zu warten.

% Ist ein Schaden entstanden, ist dieser der Genossen-
schaft zu melden. Erfolgt dies nicht, wird die Verursacherin
bzw. der Verursacher haftbar gemacht.



a Wohnungsinhaberinnen und Wohnungsinhaber haften
fur alle Schaden, die sie selbst, ihre Mitbewohnerinnen und
Mitbewohner oder Besucherinnen und Besucher am Haus,
an den Aullenanlagen, in der Wohnung, am allgemeinen In-
ventar oder Dritten zufugen. Es besteht eine Verpflichtung
zur Behebung auf eigene Kosten.

1A Fur die Kosten von Schaden, deren Verursacher nicht
ausfindig gemacht werden kann, mussen alle Mieterinnen
und Mieter der Wohnanlage gemeinsam aufkommen.

1 Bei Auszug aus der Wohnung hat die Wohnungsinhabe-
rin bzw. der Wohnungsinhaber flr fehlende oder bescha-

digte Bestandteile der Wohnung Schadenersatz zu leisten.

1 Die Baureform-Wohnstatte empfiehlt, eine Haushaltsver-
sicherung abzuschliellen.

5. Verstopfungsschaden

® Samtliche Abflussleitungen in Kiche und Badezimmer
und WC nur fur nicht-¢lige Flussigkeiten verwenden und
maoglichst Abflusssiebe benutzen.

® Das WC nur firr die vorgesehene Verwendung benutzen.

E4 Keine Speisereste, kein Fett, keine Hygieneartikel sowie
generell keine Feststoffe, die Verstopfungen verursachen
kénnen, in die Abflusse giellen. Ganz besonders wird dar-
auf hingewiesen, dass Katzenstreu und ahnliches nicht im
WC entsorgt werden darf.

1A Tritt eine Verstopfung auf, ist wahrend der Burozeiten
das zustandige Hausverwaltungsteam zu informieren.
AuRerhalb der Burozeiten ist direkt der Abflussnotdienst
zu verstandigen, der an der Infotafel im Eingangsbereich
angegeben ist.

1 Wurde eine Verstopfung nachweislich durch eine Be-
wohnerin bzw. einen Bewohner verursacht, ist die Woh-
nungsinhaberin bzw. der Wohnungsinhaber schadenersatz-
pflichtig.

6. Brandschutz

¥ Die Benutzung eines Elektrogrills ist auf Balkonen, Log-
gien, Terrassen sowie in Eigengarten nach ortsublichem
Standard erlaubt. Bitte einen entsprechenden Mindest-
abstand zur Fassade oder anderen brennbaren Gegen-
standen einhalten und auf gutes Einvernehmen mit den
Nachbarinnen und Nachbarn achten.

% Das Laden von Lithium-Akkus, insbesondere von Mobil-
telefonen, E-Scootern soll immer unter Aufsicht und mit un-
beschadigtem Originalzubehdr auf einer nicht brennbaren
Unterlage erfolgen.

E4 Samtliche feuergefahrlichen Handlungen sind in der
gesamten Wohnanlage verboten.

E4 Die Aufbewahrung leicht entziindbarer Stoffe ist in der
gesamten Wohnanlage untersagt.

EX4 Die Lagerung leicht explosiver Gegenstande ist in der
gesamten Wohnanlage untersagt.

E4 Das Grillen mit offener Flamme ist in der gesamten
Wohnanlage verboten. Ausnahme: Eigengarten mit schrift-
licher Genehmigung der Hausverwaltung unter Einhaltung
der gesetzlichen Sicherheitsvorschriften.

E4 Die Benutzung von Notkaminen ist nicht gestattet.
Ausnahme: Anordnung durch die Hausverwaltung in Folge
einer Notverordnung des Landeshauptmannes.

1 Die Lagerung von Brennstoffen (Holz), sofern die
Menge den Bedarf einiger Tage Ubersteigt, ist nur im
Keller erlaubt, wobei allfallige behdrdliche Vorschriften zu
beachten sind.

7. Abfallentsorgung

% Abfalle ordnungsgemaR trennen, Schachteln zerkleinern
und regelmaBig in den jeweils vorgesehenen Behaltern am
Mullplatz entsorgen.

™% Mullplatzordnung beachten, Muillplatze sauber halten
und Deckel aller Mullbehalter stets geschlossen halten.

E4 Keine Muillsacke neben den Miilltonnen abstellen.

E4 Das Abstellen von Sperrmdll ist in allen Bereichen der
Wohnanlage verboten.

12 In vielen Gemeinden wird Sperrmiill kostenlos abgeholt.
Informieren Sie sich!

8. Verschmutzungen

V! Aulergewohnliche Verschmutzungen aller Art sind
durch jene Person, die sie verursacht hat, unaufgefordert
selbst zu beseitigen.



1 Bei Nichtbeseitigung auBergewodhnlicher Verunreinigun-
gen wird die Wohnungsinhaberin bzw. der Wohnungsinha-
ber zur Beseitigung aufgefordert. Wird der Aufforderung
nicht nachgekommen, wird die Reinigung auf Kosten der
Wohnungsinhaberin bzw. des Wohnungsinhabers durch die
Genossenschaft veranlasst.

9. Wasser/Abwasser

¥ Sparsamer Umgang mit Kaltwasser, jede Moglichkeit
von Uberschwemmungen vorsorglich vermeiden.

¥ Schadhafte Dichtungen und undichte Spuilkasten um-
gehend der Hausverwaltung melden.

¥ Nasse Stellen, die auf eine Uberschwemmung oder
einen Rohrbruch in einem Nachbarraum oder in Gemein-
schaftsraumen, Gangen und Stiegenhausern schliellen
lassen, sind unverzuglich der Hausbetreuung, der Hausver-
waltung oder im Fall von Gefahr im Verzug dem Notdienst
des Wasserversorgungsunternehmens bzw. der zustandi-
gen Firma auf der Notrufliste auf der Infotafel beim Haus-
eingang zu melden.

¥ Bei Reparaturen an der Wasserleitung oder zentraler
Heizanlagen ist die Dauer der Wasserabsperrung vorher im

Haus anzukundigen.

B Fur Schaden aus Uberschwemmungen ist der Verursa-
cher haftbar.

10. Schimmelvermeidung

®4 Alle Mabeleinbauten missen einen Luftraum zwischen
Wand und Mdébelstuck haben.

¥ Die Wohnung regelmaRig liften und in der kalten Jah-
reszeit zusatzlich ausreichend heizen.

1 Auf der Website der Baureform-Wohnstatte (www.brw.at)
findet sich eine Anleitung zum richtigen LUften.

11. Waschkiichen und Trockenplatze

v/ Waschkuchenordnung beachten, Waschkuchen und
Trockenplatze sauber halten, Gebrauchsanweisung fur
Waschmaschinen und Trockengerate einhalten.

® Nur normal verschmutzte Wasche waschen und allge-
meine Hygienemaflnahmen befolgen.

®4 Bei den Waschzeiten Rucksicht auf Bediirfnisse der
anderen Bewohnerinnen und Bewohner nehmen. Wasche
sofort nach Trocknung entfernen.

E4 Jede zweckwidrige Verwendung von Wasch- und Tro-
ckengeraten sowie Waschkuchen und Trockenrdumen ist
untersagt.

E4 Die Trocknung auRerhalb der vorgesehen Orte ist nicht
gestattet.

E4 Das Waschewaschen durch hausfremde Personen ist
verboten.

A Besondere Vereinbarungen sind nur im Einvernehmen
mit der Hausbesorgung zulassig. Beobachtete Fehler oder
Schéaden an den Anlagen sind umgehend der Hausbetreu-
ung oder der Hausverwaltung zu melden.

12. Abstellen von Kinderwagen, Fahrradern,
(E-)Scootern und Kraftfahrzeugen

v/ Kinderwéagen, Fahrrader und (E-)Scooter nur in den
dafur vorhergesehenen Raumen abstellen.

% Kraftfahrzeuge nur auf den hierfiir vorgesehenen Ab-
stellplatzen parken. Dabei Markierungen beachten und
Fahrzeug platzsparend abstellen.

E4 In Innenhofen, Durchgangen und auf Gehwegen ist
das Abstellen von Kinderwagen, Fahrradern, (E-)Scootern

sowie Kfz verboten.

E4 Das Laufenlassen von Motoren ist in der gesamten
Wohnanlage untersagt.

E4 Im Kellerabteil oder im Fahrradraum darfen keine Kraft-
fahrzeuge abgestellt werden.

1 Wenn ein Abstellplatz einer bestimmten Wohnung zuge-
wiesen wurde, darf er nicht von Dritten benutzt werden.

13. Bauliche Veranderungen

% Bei geplanten baulichen Veranderungen in der Wohnung
im Vorhinein die schriftiche Genehmigung der Genossen-
schaft einholen.

I Bauliche Veranderungen sind alle wesentlichen Ande-
rungen in der Wohnung, insbesondere Veranderung der
Zwischenwande, Verlegen von FuBbdden, Anderung der



Gas-, Wasser- und Elektrizitatsinstallationen sowie der Hei-
zung, Fenstertausch sowie Veranderungen an bestehen-
den Kaminanschlussen. Ubliche Veranderungen werden
bei einwandfreier Ausfuhrung in der Regel durch die Ge-
nossenschaft genehmigt, wenn sie dem Stand der Technik
entsprechen, keine anderen Bewohnerinnen und Bewohner
dadurch beeintrachtigt werden und keine Schadigung

des Hauses, insbesondere der aulleren Erscheinung des
Hauses, erfolgt.

1 Bei nicht genehmigten baulichen Veranderungen ist die
Genossenschaft berechtigt, die sofortige Wiederherstellung
des ursprunglichen Zustandes anzuordnen. Es besteht
kein Anspruch auf Genehmigung sowie kein Anspruch auf
Ablose.

1 Bei Auszug ist die Wohnung im urspringlichen Zustand
rickzustellen. Dieser ist im Ubernahmeprotokoll zum Zeit-
punkt des Einzuges beschrieben. Allfallige Abweichungen
kénnen schriftlich vereinbart werden. Sind Veranderungen
fix mit dem Gebaude verbunden, gehen sie dann in den
Besitz der Baureform-Wohnstatte Uber. Ein Anspruch auf
Ablose besteht in diesem Fall nicht, auller er wurde schrift-
lich vereinbart.

14. Montage von Satellitenanlagen, Split-
Klimageraten und Balkonkraftwerken

EX4 Die Montage von Satellitenanlagen auf Balkonen, Loggi-
en oder der Hausfassade ist verboten, wenn im Objekt eine
Gemeinschaftsantennenanlage oder ein Kabelanschluss
vorhanden ist.

B Ist keine Gemeinschaftsantennenanlage oder ein Kabel-
anschluss im Gebaude vorhanden, muss fur eine Montage
einer Satellitenanlage eine Einverstandniserklarung von der
Hausverwaltung eingeholt werden. Die Montage muss in
diesem Fall durch einen Fachbetrieb erfolgen.

1 Die Montage von Split-Klimageraten sowie Balkonkraft-
werken ist nur nach Genehmigung durch die Hausverwal-
tung unter Einhaltung zwingender Auflagen maéglich.

15. Wohnungsschliissel und Handfunksender
fiir Tiefgaragen

¥ Fur die Anfertigung von zusatzlichen Wohnungsein-
gangsturschlisseln oder Bestellung eines zusatzlichen
Handfunksenders fur die Tiefgarage eine Genehmigung
der Hausverwaltung einholen.

E4 Hausfremden Personen diirfen keine Schliissel dauer-
haft Uberlassen werden.

A Die Kosten fur zusatzlich angefertigte Schltussel bzw.
zusatzlichen Handfunksendern tragt die Mieterin bzw. der
Mieter.

1A Bei einem Auszug aus der Wohnung sind samtliche
Haus- und Wohnungsschlussel sowie Tiefgaragen-Hand-
funksender abzugeben. Fehlen Schllssel, werden die be-
troffenen Zylinder samt Schlusselsatz fur die Nachmieterin
bzw. den Nachmieter neu angefertigt. Die Kosten werden
von der Kaution bzw. vom Baukostenbeitrag einbehalten.

16. Haltung von Haustieren

® Kleintiere (Meerschweinchen, Ziervogel, Zierfische etc.)
bitte in geeigneten Behaltnissen (Kafige, Aquarien) unter
Berucksichtigung des Tierschutzes halten.

™ Fur die Haltung von Ublichen Haustieren (Katzen, Hunde
etc.) ist die ausdrtckliche schriftliche Genehmigung der
Genossenschaft einzuholen. Fur die Haltung eines Hundes
im Vorhinein die schriftliche Zustimmung der Hausparteien
einholen.

¥ Haustiere sind so zu halten, dass andere Menschen
oder Tiere nicht Uber ein zumutbares Mal} belastigt wer-
den.

% Verunreinigungen, die durch Haustiere entstehen, sind
von der Tierhalterin bzw. dem Tierhalter umgehend zu be-
seitigen.

E4 Das Halten von gefahrliche Tieren nach O6. Polizeistraf-
gesetz sowie von Tieren, die Ublicherweise nicht in Woh-
nungen gehalten werden bzw. deren Haltung artenschutz-
rechtlich verboten ist, ist nicht gestattet.

1 Grundsatzlich wird die Haltung von ublichen Haustieren
genehmigt. Fur die Haltung von Kleintieren bedarf es keiner
Genehmigung.

B Fir die Haltung von groRen Hunden und Hunden spezi-
eller Rassen wird die Genehmigung nur erteilt, wenn samt-
liche Auflagen des O6. Hundehaltegesetz 2024 nachweis-
lich erfullt sind. Ist eine Person — unabhangig davon, ob sie
oder er die nétige Sachkunde, Alltagstauglichkeitsprifung
oder Zusatzausbildung besitzt — nicht in der Lage, einen
Hund so zu halten, dass Gefahrdungen oder unzumutbare
Belastigungen von Menschen oder Tieren abgewendet
werden, wird keine Genehmigung erteilt.



M Eine erteilte Genehmigung kann widerrufen werden,
wenn berechtigte Einwénde von Mitbewohnerinnen und
Mitbewohnern geltend gemacht werden.

1 In der gesamten Wohnanlage besteht auRerhalb der
Wohnung Leinen- und BeilRkorbpflicht fur Hunde.

17. Sonstige Bestimmungen

™ Die gesetzlichen Meldevorschriften sind von allen Be-
wohnerinnen und Bewohnern einzuhalten. Die Wohnungs-
inhaberin bzw. der Wohnungsinhaber hat den Hauptwohn-
sitz wahrend der gesamten Dauer des Mietverhéltnisses an
der Wohnadresse zu begrunden.

™ Eine Untervermietung der Wohnung ist nur in begrinde-
ten Fallen und mit schriftlicher Zustimmung der Genossen-
schaft erlaubt.

¥ Die Ausilibung jeder Art von gewerblicher Tatigkeit im
Haus ist von der ausdrtcklichen schriftlichen Genehmigung
der Genossenschaft abhangig.

¥ Haustiiren sowie Ttren zu Allgemeinraumen (Fahrrad-
raum, Waschkuche, Keller etc.) immer geschlossen halten.

E4 Kellerabteile sowie Parkplatze nicht eigenmachtig tauschen.

E1 Die Lagerung von Ubelriechenden Gegenstanden in
den zugewiesenen Kellerabteilen ist ohne geeigneten
Verschluss verboten.

Eq Ausklopfen bzw. Reinigen von Fullmatten, Teppichen,
Staubtichern und dergleichen ist in den Stiegenhausern, aus
den Fenstern sowie von Loggien und Balkonen verboten.

1 Bei Gefahr in Verzug ist es befugten Personen der Bau-
reform-Wohnstatte (z. B. Hausverwalterin oder Hausver-
walter) gestattet, alle Raumlichkeiten des Hauses inklusive
der Wohnungen zu betreten. Wenn in einem solchen Fall
die Wohnungsinhaberin bzw. der Wohnungsinhaber nicht
anwesend ist, wird ein 6ffentliches Wachorgan hinzugezo-
gen. Uber Aufforderung der Genossenschaft (schriftlicher
Vorstandsbeschluss) ist der Hausverwaltung bzw. anderen
Beauftragten ohne Angabe von Grinden der Zutritt zu den
Wohnraumen zu gestatten.

Hin jenen Wohnhausern und Wohnanlagen der Genos-
senschaft, in denen keine Hausreinigung erfolgt, sind die
Wohnungsinhaberinnen und Wohnungsinhaber verpflichtet,
die Reinigung der Stiegenhauser und Allgemeinflachen ge-
meinschaftlich durchzufuhren.

Bin jenen Wohnhausern und Wohnanlagen der Genossen-
schaft, in denen keine Schneerdumung erfolgt, ist der Win-
terdienst von den Wohnungsinhaberinnen und Wohnungs-
inhabern nach § 93 Abs. 1 bis 3 StVO durchzufihren.

Diese Hausordnung wurde vom Vorstand der Genos-
senschaft beschlossen und herausgegeben. Eine Er-
ganzung, Abanderung oder Neufassung ist jederzeit
durch Vorstandsbeschluss moglich. Die jeweils gultige
Fassung befindet sich auf der Website der Baureform-
Wohnstéatte unter www.brw.at/hausordnung.

Der Vorstand bedankt sich fur die Einhaltung der Haus-
ordnung und wunscht ein gutes Zusammenleben im
Haus. Bei Anregungen, Winschen und Beschwerden
wenden Sie sich bitte an Ihr Hausverwaltungsteam!

Version 2026 www.brw.at

Besseres Zusammenleben beginnt mit besserem Ver-
stehen. Wir haben die Hausordnung in sechs Spra-
chen Ubersetzt — damit sie jede Mieterin und jeder
Mieter vollinhaltlich versteht.
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Wir weisen darauf hin, dass die O6. Wohnbauftrde-
rung-Deutschkenntnis-Verordnung 2020 Grundlage
fur den Erhalt einer geférderten Wohnung ist. Durch
die Zurverfugungstellung der mehrsprachigen Haus-
ordnungen wollen wir sicherstellen, dass auch jene
Dinge, die Uber das Sprachniveau A2 hinausgehen,
von allen Mieterinnen und Mietern verstanden werden.
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