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Die ,Baureform® wurde 1910 gegriindet und ist somit die zweitdlteste Wohnungsgenossenschaft in
Oberdsterreich. 1971 erfolgte die Fusion mit der ,Wohnstatte® zur heutigen BAUREFORM-
WOHNSTATTE Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft.

Weiters halt die BRW einen 50%-Anteil an der Gesellschaft ,VLW Vereinigte Linzer Wohnungsgenos-
senschaften GmbH*.

Unsere langjdhrige Erfahrung im Bereich Wohnungsneubau, Wohnhaussanierung, Wohnungsservice
sowie Hausverwaltung und auch im Kommunalbau bildet den Grundstein fiir unseren Erfolg. Das er-
kldrte Ziel flir unser stetig wachsendes, innovatives Dienstleistungsunternehmen ist die erstklassige
Qualitat der Bauwerke und die Zufriedenheit unserer Kundinnen und Kunden.

Als kompetenter Ansprechpartner bieten wir lhnen:

familiengerechte und kostenorientierte Architektur in zeitgeméBer Ausfiihrung

solide Bauweise mit Alternativenergien und hohe Ausstattungsqualitat

umfassende Projektentwicklung und fachkundiges Baumanagement (Planung, Finanzierung, For-
derung, Abwicklung)

Beratung in allen technischen und kaufmannischen Fragen

bewahrte und verldssliche Partner wahrend der Bauphase und im spéteren Gebéude-
management

motivierte und erfahrene Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Schaubild
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Die Reihenhausanlage befindet sich inmitten einer Einfamilienhaussiedlung. Nur wenige Gehminuten
entfernt liegt die erste Einkaufsmdglichkeit. Auch Mittelschule, Freibad und Bushaltestelle ,Gusenweg*“
sind bequem fuBlaufig erreichbar. Die Buslinien 360, 361, 365 und 366 verbinden Mauthausen mit
Linz. In unter 30 Minuten Fahrzeit erreichen Sie sowohl mit den Buslinien als auch mit dem PKW die
Landeshauptstadt. Das Gemeindezentrum von Mauthausen liegt nur 3 Autominuten entfernt.

Die Hans-Marsalek-StraBe, in der sich die Reihenhéduser befinden wurde nach Hans Marsalek, eigent-
lich Johann Karl MarSalek (*19.07.1914 in Wien; 1 9.12.2011 ebenda) benannt.

Schon friih flir die Ideale des Sozialismus begeistert und Mitglied der Sozialistischen Arbeiterjugend,
schloss er sich 1936 der Roten Hilfe an und kampfte im Wiener Untergrund gegen den faschistisch-
katholischen Standestaat. Von 1964 bis zur Pensionierung 1976 war er Leiter der Gedenkstatte und
des Museums Mauthausen. Vieles, was heute in der KZ-Gedenkstatte passiert, basiert auf seiner Arbeit.
Margalek war maBgeblich an der Griindung der Osterreichischen Lagergemeinschaft Mauthausen und
des Comité International de Mauthausen beteiligt und war bis zu seinem Tod in fiihrenden Funktionen
tatig.



s | AGEPLAN

Darstellung der Wohnungsgrundrisse ist nicht aussagekraftig fir die verwende-
ten Baumaterialien. Fiir Einbaumabel sind unbedingt NaturmaBe zu nehmen. Die
Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch die Detailplanung geringfligig

Q/ andern.

/‘\ Wohnungsgrundrisse: Die Pléne sind nicht maBstabsgetreu. Die tatsachliche
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Die Zuweisung der Reihenhduser erfolgt durch die BAUREFORM WOHNSTATTE.
Der Erhalt eines Reihenhauses setzt die Mitgliedschaft bei unserer Wohnungsgenossenschaft voraus.

Die Kosten hierfiir betragen einmalig £€132,--.

Kontaktperson fiir die Wohnungsvergabe:

Telefon: e-mail:

Mag. Erich Reichinger 0732/658145DW 38  e.reichinger@brw.at

Kontaktperson fiir Bauangelegenheiten:

Telefon: e-mail:

Robert Schmid 0732/658145DW44  r.schmid@brw.at

Informationen zur Baureform Wohnstétte finden Sie unter www.brw.at




s KOSTEN UND FINANZIERUNG

Sie haben bei den Reihenhdusern die Wahl ob Sie sich fiir eine Mietvariante, Miete mit Kaufoption
oder fiir einen sofortigen Kauf entscheiden. Informationen zum Modell ,Miete mit Kaufoption® finden
Sie auf Seite 8. Das Nutzungsentgelt bei den Mietvarianten beinhaltet die Betriebs— und Verwaltungs-

kosten.
Mietvariante
Nr. Nr. nutzfl. | fliche | stiicks- | Reihenhaus | 2Kfz- | Gesamt beitrag
m? m? __ |fliche m? StellpLi.F. | ohne Hzww
1 Hans-Marsalek-Str. 2 112,39 9,88 316,00| € 1.562,12 | € 48,00 | € 1.610,12 | € 6.818,20
2 Hans-Marsalek-Str. 4 119,72 1,30 156,00 € 1.552,11 € 48,00 | € 1.600,11 | € 7.262,87
3 Hans-Marsalek-Str. 6 119,73 1,30 159,00 € 1.553,24 | € 48,00 | € 159434 | € 7.263,48
4 | Hans-Marsalek-Str.8 | 112,39 9,88| 270,00 € 1.546,34 | € 48,00 | € 1.594,34 [€ 6.818,20
5 Hans-Marsalek-Str. 10 112,39 9,88 270,00| € 1.546,34 | € 48,00 | € 1.594,34 | € 6.818,20
6 | Hans-Marsalek-Str. 12 | 119,72 1,30 163,00 €  1.554,51 € 48,00 | € 1.602,51 [€ 7.262,87
7 | Hans-Marsalek-Str. 14 | 119,73 1,30| 161,00 €  1.553,93 |€ 48,00 |€ 1.601,93 |€ 7.263,48
8 Hans-Marsalek-Str. 16 112,39 9,88 261,00| € 1.543,24 | € 48,00 | € 1.591,24 | € 6.818,20
9 | Hans-Marsalek-Str. 18 | 112,39 9,88 256,00 € 1.541,52 | € 48,00 | € 1.589,52 |€ 6.818,20
10 | Hans-Marsalek-Str. 20 119,72 1,31 153,00 € 1.551,09 € 48,00 | € 1.599,09 | € 7.262,87
11 | Hans-Marsalek-Str. 22 119,73 1,30 151,00| € 1.550,49 | € 48,00 | € 159849 | € 7.263,48
12 | Hans-Marsalek-Str. 24 | 112,39 9,88 25500( €  1.541,18 |€ 48,00 € 1.589,18 [€ 6.818,20
13 | Hans-Marsalek-Str. 26 112,39 9,88 241,00| € 1.536,37 € 48,00 | € 1.584,37 | € 6.818,20
14 | Hans-Marsalek-Str. 28 | 119,72 1,30 146,00 €  1.548,67 | € 48,00 | € 1.596,67 €  7.262,87
15 | Hans-Marsalek-Str. 30 | 119,73 1,30 14500( €  1.54844 € 48,00 | € 1.596,44 € 7.26348
16 | Hans-Marsalek-Str. 32 | 112,39 9,88 38500/ € 158584 |€ 48,00 | € 1.633,84 |€  6.818,20
Miete mit Kaufoption
Haus Strasse Wohn- |Terrassen-| Grund- Nutzu dzt. Baukosten- Grundkostenbeitrag zu entrichten mit
Nr. Nr. nutzfl. fliche stiicks- | Reihenhaus 2 Kfz- Gesamt beitrag Zuteilung 31.12.2028 Gesamt
m m?  |fliche m? StellpL.LF. | ohne Hzww (50%) (50%)
1 Hans-Marsalek-Str. 2 112,39 9,88 316,00| € 1.512,82 | € 48,00 | € 1.560,82 | € 6.818,20 € 53.784,32 | € 53.784,32 | € 107.568,64
2 Hans-Marsalek-Str. 4 119,72 1,30 156,00 € 1.527,77 | € 48,00 | € 1.57577 | € 7.262,87 | € 26.551,75| € 26.551,75 € 53.103,50
3 Hans-Marsalek-Str. 6 119,73 1,30 159,00| € 1.528,43 | € 48,00 | € 1.57643 | € 7.263,48 € 27.062,37 | € 27.062,37 | € 54.124,74
4 Hans-Marsalek-Str. 8 112,39 9,88 270,00 € 1.504,21 | € 48,00 | € 1.552,21 € 6.818,20 € 4595496 € 4595496 € 91.909,92
5 | Hans-Marsalek-Str. 10 | 112,39 9,88 270,00 €  1.50421|€ 4800 |€ 155221 |€ 681820 | € 4595496 |€ 4595496 |€  91.909,92
6 | Hans-Marsalek-Str. 12 | 119,72 1,30/ 163,00/ €  1.529,08 € 48,00 |€ 1.577,08 (€ 7.262,87 € 27.743,18 | € 27.743,18 |€  55.486,36
7 Hans-Marsalek-Str. 14 119,73 1,30 161,00| € 1.528,81 | € 48,00 | € 1.576,81 | € 7.263,48 € 27.402,77 | € 27.402,77 | € 54.805,54
8 Hans-Marsalek-Str. 16 112,39 9,88 261,00| € 1.502,52 | € 48,00 | € 1.550,52 | € 6.818,20 | € 4442313 | € 4442313 € 88.846,26
9 | Hans-Marsalek-Str. 18 112,39 9,88 256,00| € 1.501,58 | € 48,00 | € 1.549,58 | € 6.818,20 € 43.572,11 | € 43.57211 | € 87.144,22
10 | Hans-Marsalek-Str. 20 119,72 1,31 153,00| € 1.527,22 | € 48,00 | € 1.57522 € 7.262,87 € 26.041,14 | € 26.041,14 | € 52.082,28
11 | Hans-Marsalek-Str. 22 119,73 1,30 151,00| € 1.526,93 | € 48,00 | € 157493 | € 7.263,48 € 25.700,74 | € 25.700,74 | € 51.401,48
12 | Hans-Marsalek-Str. 24 112,39 9,88 255,00| € 1.501,39 | € 48,00 ([€ 154939 (€ 6.818,20 | € 43.401,91 | € 43.40191 | € 86.803,82
13 | Hans-Marsalek-Str. 26 112,39 9,88 241,00| € 1.498,77 | € 48,00 | € 1.546,77 | € 6.818,20 | € 41.019,06 | € 41.019,06 € 82.038,12
14 | Hans-Marsalek-Str. 28 119,72 1,30 146,00| € 1.525,89 | € 48,00 | € 1.573,89 | € 7.262,87 € 2484972 | € 2484972 | € 49.699,44
15 | Hans-Marsalek-Str. 30 119,73 1,30 145,00( € 1.525,81 | € 48,00 | € 1.573,81 € 7.263,48 € 24.679,52 | € 2467952 € 49.359,04
16 | Hans-Marsalek-Str. 32 112,39 9,88 385,00| € 1.525,77 | € 48,00 | € 1.573,77 | € 6.818,20 € 65.528,36 | € 65.528,36 | € 131.056,72
TP (e Wohn- [Terrassen-| Grund- | sofortiger Jetzt Geld sparen beim Kauf einer Eigentumswohnung
Nr. Nr. nutzfl. flache stiicks- Kauf zum
m m?__|fiéiche m?| Fixpreis (NEU) Als Teil des Wohn- und Baupakets hat der Nationalrat im Mérz
1 | Hans-Marsalek-Str.2 | 112,39 9,88/ 316,00/ € 550.878,52 i i o )
2 | Hans-Marsalek-Str.4 | 119,72 1,30| 156,00/ € 487.732,37 2024 beschlossen, die Gebiihren fiir die Eintragung von Eigen-
3 Hans-Marsalek-Str. 6 119,73 1,30 159,00| € 488.833,43 .. .
4 Hans-Marsalek-Str. 8 112,39 9,88| 270,00 € 533.995,88 tumsrecht und Pfandrecht Vorubergehend (blS 30062026)
5 | Hans-Marsalek-Str. 10 112.39! 9,88/ 270,00 € 533.995,88 auszusetzen. Konkret bedeutet dies, dass die Grundbuchseintra-
6 Hans-Marsalek-Str. 12 119,72 1,30 163,00| € 490.301,48 . . " . . .
7 | Hans-Marsalek-Str. 14 | 119,73/ 1,30] 161,00 € 489.567,44 gungs- und Pfandrechtseintragungsgebiihr fiir Eigenheime bis
8 | Hans-Marsalek-Str. 16 112,39| 9,88 261,00 € 530.692,76 . =
zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000,00 Euro entfallt.
9 | Hans-Marsalek-Str. 18 | 112,39 9,88/ 256,00 € 528.857,68 ) ) N o
10 | Hans-Marsalek-Str. 20 | 119,72 1,31| 153,00/ € 486.631,32 Beim Kauf einer Wohnung kénnen somit bis zu 11.500,00 Euro
11 | Hans-Marsalek-Str. 22 119,73| 1,30 151,00| € 485.897,31 . . .
12 | Hans-Marsalek-Str. 24 | 112,39 9.88| 25500 € 528.490.67 an Gebiihren gespart werden, sofern diese selbst genutzt wird
13 | Hans-Marsalek-Str. 26 | 112,39 9,88 241,00/ € 523.352,48 und die Kauferin bzw. der Kdufer mit Hauptwohnsitz in der
14 | Hans-Marsalek-Str. 28 119,72 1,30 146,00| € 484.062,24 .
15 | Hans-Marsalek-Str. 30 | 119,73 1,30| 145,00/ € 483.69523 Wohnung gemeldet ist.
16 | Hans-Marsalek-Str. 32 112,39 9,88 385,00/ € 576.202,49

Mietenberechnung: Stand Nov. 2023 (Anderungen vorbehalten) / Kaufpreisberechnung: Stand Nov. 24 (Fixpreis)
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Was bedeutet Miete mit Kaufoption?

Dies bedeutet, dass der Mieter mit Abschluss des Mietvertrages das Recht erhalt, die Immobilie, in wel-
cher er lebt, nach Ablauf einer bestimmten Zeit kauflich zu erwerben. Kommt es zum Kauf der Immobi-
lie, so vereinbaren Kaufer und Verkaufer dies direkt miteinander.

Wie lauft die Kaufoption ab?

Der Ablauf kann wie folgt skizziert werden:
1. Mietvertrag

Sie schlieBen einen Mietvertrag ab. Darin wird festgehalten, dass Sie nach den WGG-Bestimmungen
eine Kaufoption zu der angemieteten und von Ihnen selbst bewohnten Immobilie haben.

2. Finanzierungsbeitrag

Sie leisten eine gewisse Anzahlung bzw. einen Finanzierungsbeitrag an den Vermieter, mit dem Sie das
Optionsrecht (gilt nur fiir geférderte Objekte) fiir den spateren Kauf erwerben. Diese Zahlung wird ver-
mindert um die Verwohnung (1% p.a.) beim Kaufpreis angerechnet, sollten Sie sich fiir einen Kauf ent-
scheiden.

3. Mietphase

Sie bewohnen die Immobilie fiir die vereinbarte unbefristete Mietdauer und zahlen einen monatlichen
Mietzins. Dabei genieBen Sie die Rechte eines herkdmmlichen Mieters nach geltendem Mietrecht.

4. Optionsentscheidung
Nach Ablauf von fiinf, zehn oder fiinfzehn Jahren haben Sie folgende Wahimdglichkeiten:
Sie mochten

« die im Mietvertrag vereinbarte Kaufoption wahrnehmen und die Immobilie kaufen (Antrag notwen-
dig)
« weiterhin unbefristet in Miete wohnen (keine Aktion notwendig)

Das Mietverhaltnis kann seitens des Mieters wahrend der Mietdauer jederzeit unter Einhaltung einer
dreimonatigen Frist gekindigt werden.

Wie wird der Kaufpreis berechnet?

Zu Beginn des Mietverhdltnisses kann der Kaufpreis der Immobilie noch nicht festgelegt werden. Erst nachdem
die voran angefiihrte Mietdauer verstrichen ist, kann der Mieter einen Antrag (friihestens ab dem 6. Jahr nach
Bezug) stellen, um ein Kaufangebot zu erhalten und somit den Kaufpreis der Immobilie zu erfahren. Danach hat
der Mieter zu entscheiden, ob er das Angebot annehmen oder ablehnen mdchte.

Der Kaufpreis richtet sich nach den Bestimmungen im WGG. Die Obergrenze hierfiir ist der Verkehrswert der Im-
mobilie, also der voraussichtlich am Markt erzielbare Verkaufspreis. Der Verkehrswert wird im Zeitpunkt des
Kaufvertrages durch einen Immobilien-Sachverstandigen ermittelt. Die Spekulationsfrist (Differenz Verkehrswert
zum festgesetzten Kaufpreis) betragt aktuell 15 Jahre.

Bis spatestens zum Ablauf des 20. Jahres nach Bezug miisste die Kaufoption gezogen werden, da danach das
Optionsrecht zum Eigentumserwerb verstreicht.



s PROJEKTBESCHREIBUNG

In 4310 Mauthausen, Hans-Marsalek-StraB3e errichtet die Gemeinniitzige Wohnungs— und Siedlungsge-
nossenschaft ,BAUREFORM-WOHNSTATTE® eine Reihenhausanlage mit 16 geférderten Wohneinhei-
ten.

Mit dem Bau der Anlage wurde Ende 2022 begonnen.

Die Reihenhduser haben eine durchschnittliche Wohnnutzflache von ca. 112 m?2, welche auf zwei Ebe-
nen aufgeteilt sind. Im ErdgeschoB befinden sich der Eingangsbereich, die Schlafrdume sowie das Ba-
dezimmer und ein separates WC. Im GartengeschoB sind der Wohn— und Essbereich samt Kiiche, ein
Keller-/Technikraum und ein weiteres WC situiert.

Samtliche Wohneinheiten verfiigen tiber Freibereiche in Form von voll (iberdachten Terrassen und klei-
nen Eigengérten. Die Garten sind nach Siiden ausgerichtet, was viel Licht und Sonne, auch im Friihling
und Herbst, garantiert. Teilweise sind bepflanzte Boschungen Teil des Grundstiickes.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine am Dach montierte Luftwarmepumpe. Die Beheizung der Rau-
me erfolgt mittels FuBbodenheizung und sorgt fiir gleichbleibend angenehme Raumtemperaturen.

Photovoltaiksysteme erzeugen erneuerbare, umweltfreundliche Energie.

Der hochwertige Vinylboden in Parkettoptik, verlegt in Wohnzimmer und Schlafzimmern ist pflegeleicht
und &uBerst robust.

Pro Reihenhaus sind zwei PKW-Stellpldtze direkt vor dem Haus vorhanden.




Jedes der Reihenhduser verfligt (iber eine ca. 10 m2 groBe Terrasse sowie einen Eigengarten.

10



Die Schlafraume, das WC und das Badezimmer befinden sich im ErdgeschoB des Hauses.

f

Der groBziigige Wohn-, Ess— und Kiichenbereich sowie der Wirtschaftsraum, ein Abstellraum und ein
weiteres WC sind auf der Gartenebene situiert.

11
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