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Petschlweg 10/12 (3. BA)

RM
NSTATTE

24 Mietwohnungen
inkl. 24 Tiefgaragenstellplatze und
15 Stellplatze im Freien
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BAUREFORM - WOHNSTATTE

Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung, Linz
Dinghoferstrale 63, 4020 Linz

.
DANSTATTE

FN 77849i / LG Linz
Telefon 0732 / 65 81 45, Telefax 0732 / 66 60 75
e-mail: office@brw.at, Internet: www.brw.at

Die ,Baureform” wurde 1910 gegrundet und ist somit die zweitalteste Wohnungs-
genossenschaft in Oberdsterreich. 1971 erfolgte die Fusion mit der ,Wohnstatte*
zur heutigen gemeinnutzigen Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
,BAUREFORM-WOHNSTATTE".

Weiters halt die BRW einen 50%-Anteil an der Gesellschaft ,VLW Vereinigte Linzer
Wohnungsgenossenschaften GmbH".

Unsere langjahrige Erfahrung im Bereich Wohnungsneubau, Wohnhaussanierung
sowie Hausverwaltung und auch im Kommunalbau bildet den Grundstein fur
unseren Erfolg. Das erklarte Ziel fur unser stetig wachsendes, innovatives Dienst-
leistungsunternehmen ist die erstklassige Qualitdt der Bauwerke und die
Zufriedenheit unserer Kunden.

Als kompetenter Ansprechpartner bieten wir Ihnen:

- familiengerechte und kostenorientierte Architektur in zeitgemalier Ausflihrung

- solide Bauweise mit Alternativenergien und hohe Ausstattungsqualitat

- umfassende Projektentwicklung und fachkundiges Baumanagement (Planung,
Finanzierung, Férderung, Abwicklung)

- Beratung in allen technischen und kaufmannischen Fragen

- bewahrte und verlassliche Partner wahrend der Bauphase und im spateren Ge-
baudemanagement

- motivierte und erfahrene Mitarbeiter

Flr Beratungsgesprache stehen wir lhnen nach Terminvereinbarung gerne zur
Verfligung:

Wohnungsvergabe und Informationen:
Mag. Erich Reichinger, DW 38, e.reichinger@brw.at

Bauleitung:

Sekretariat Bau, DW 43, bausek@brw.at
Robert Schmid, DW 44, r.schmid@brw.at

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraBe 63, 4020 Linz
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LAGEBESCHREIBUNG

Die Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft ,BAUREFORM-
WOHNSTATTE" errichtet im 3. Bauabschnitt am Petschlweg in Perg eine Wohn-
anlage mit 24 geforderten Mietwohnungen inkl. Tiefgaragenplatzen.

Diverse Geschéafte flr die Nahversorgung und die Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Am Grundstuck werden allgemeine Gartenflachen, Eigengarten, Sitzgelegenheiten,
Spielplatze und Waschetrockenplatze errichtet bzw. sind bei den vorangegangenen
Bauabschnitten bereits errichtet worden.

Mit dem Bau wurde im September 2022 begonnen. Bei normaler Witterung ist mit
der Fertigstellung im Janner 2024 zu rechnen.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnanlage umfasst 24 Mietwohnungen und 24 Tiefgaragenabstellplatze. Sie
besteht aus einem Haus mit zwei Stiegenhausern mit Kellergeschol}, Erdgeschol}
und 3 Obergescholen.

Alle Wohnungen ab dem 1. OG verfluigen Uber einen Balkon/Loggia und sind mittels
Lift erreichbar. Die Wohnungen im Erdgeschol} erhalten eine Terrasse/Loggia und
einen Eigengarten.

Wasch- und Trockenraume sowie Kinderwagen- und Fahrradraum liegen im Keller—
bzw. ErdgescholR. Die Waschkliche ist mit einem Mehrzweckbecken und mit der
Moglichkeit eines Anschlusses einer Waschmaschine und eines Trockners als
Gemeinschaftsanlage ausgestattet.

Jede Wohnung besitzt im Kellergeschol} ein eigenes Kellerabteil, d.h. einen Abstell-
raum auflderhalb der Wohnung.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber eine Fernwarmestation
(Bioenergie Perg), welche im Keller untergebracht ist
(Energiekennzahl = 34,0 kWh/m?a, fgge = 0,74).

Fur die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind in der bereits im Zuge der
vorhergehenden Bauabschnitte errichteten Tiefgarage 24 Abstellplatze reserviert,
im Freien werden weitere 15 Stellplatze errichtet. Jeder Wohnung ist ein Parkplatz
in der Tiefgarage zugeteilt. Die restlichen 15 Stellplatze im Freien stehen sowohl
Bewohner*innen als auch Besucher*innen zur Verfugung.

Im Bereich der AuRRenanlagen steht ein Spielplatz flr Kleinkinder und Kinder zur
Verfugung.

Des weiteren befindet sich im Freibereich eine Mullumhausung.

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraBe 63, 4020 Linz
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WOHNUNGSVERGABE

Der Erhalt einer Wohnung setzt die Mitgliedschaft bei unserer Wohnungsgenossen-
schaft voraus. Die Kosten hierfur betragen einmalig € 132,--.

Kontaktperson fir die Wohnungsvergabe bei der Baureform-Wohnstéatte:

Telefon: Mail:
Hr. Mag. Reichinger 0732 /658145 -DW 38 e.reichinger@brw.at

Fir alle baulichen Fragen steht lhnen unser Bauleiter, Herr Robert Schmid (Tel.Nr.
0732 / 658145 DW 44), nach telefonischer Vereinbarung gerne zur Verfigung.

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraBe 63, 4020 Linz
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

1) Bauausfiihrung

Fundamente: Fundamentplatte sowie Pfahlgrindung, den statischen
Erfordernissen entsprechend.

Kellermauerwerk: Tragende Wande in Stahlbeton, Aul3enwande in Dicht-
beton, Zwischenwande Stahlbeton.

Aulenmauerwerk fur

Wohngeschole: Ziegelmauerwerk 25 cm.
Stahlbetonstutzen/-trager
Vollwarmeschutz 16 cm stark, dem Energieausweis ent-
sprechend.

Wohnungstrennwande:  Stahlbeton mit einseitiger Vorsatzschale.

Stiegenhaustrennwande: Schallschutzziegel 25 c¢cm stark mit einseitiger
Vorsatzschale.

Tragende Wande: Stahlbeton 20/25 cm oder Ziegel 25 cm stark, verputzt

Innenmauerwerk: Ziegelmauerwerk 10 cm stark, verputzt

Raumhdhen: Wohnungen: ca. 2,52 m
Keller: ca. 2,60 m

Decken: Stahlbetonplattendecken 20 cm stark, Untersichten ge-
spachtelt

Dachkonstruktion: Flachdach mit Kiesbeschuttung

Innenverputz: Maschinen-Gipsputz, Oberflache geglattet, Kalk-Zement-

putz in Badern und WCs

Fassade: Vollwarmeschutz 16 cm stark mit Reibputzoberflache

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraBe 63, 4020 Linz
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2) Ausstattung der Wohnungen

Fenster und Loggientiren:  Kunststofffenster weil, umlaufende Gummidichtung,
3-Scheiben-Isolierverglasung, Dreh- bzw. Drehkipp-
fenster, teilw. Fixverglasung.

Innenfensterbanke in Werzalith

AulBenfensterbanke aus Alu-Profilen

Parapethohe ca. 90 cm

Stockverbreiterung fur Sonnenschutz im Sturzbereich

Wohnungseingangstiren: Vollbauturblatter  Ei,30-C-Sm,  selbstschliel3end,
Durchgangslichte 90/200  cm, mit beidseitiger
Kunstharzplattenbeschichtung.

Einbauzylinder, 1 Turspion, 1 Sicherheitsschloss,
gleichsperrend mit Einbauzylinder, umlaufende
Gummidichtung.

Innenturen: Roéhrenspantirblatter mit  Naturholzfurnier ,weil}",
Metallzarge mit Gummidichtung, Wohnzimmerture mit
Glasausschnitt.

FuRbdden: Bodenbelage auf schwimmendem Estrich verlegt,
ohne Turanschlag (ausgenommen Eingangstire).

Wohnzimmer
Schlafzimmer Vinylboden in Parkettoptik
Kinderzimmer

Vorraum
Abstellraum Keramische Fliesen
Bad und WC
Keller versiegelter Estrich
Malerarbeiten: Wand- und Deckenanstrich mit Dispersionsfarbe in

hellem Farbton.

Beheizung u. Warmwasser: Die Warmeversorgung erfolgt Uber Fernwarme mit
Wohnungsstationen fur Heizung und Warmwasser.
Die Beheizung der Raume erfolgt mittels Ful3-
bodenheizung.
Kostenaufteilung tber Warmemengenzahler.

Heizungsabrechnung: Die Verrechnung der Kosten fur Heizung und Warm-
wasser erfolgt direkt mit dem Warmelieferanten.

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraBe 63, 4020 Linz
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Abwasserentsorgung: Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das offentliche
Kanalnetz.

Sanitareinrichtungs-
gegenstande: WC-Anlage, bestehend aus:

Wand-WC-Schale aus Kristallporzellan weifl}
WC-Sanitarkeramik Tiefspuler
Sitzbrett mit Deckel, weil}

Bader: Waschtischanlage, bestehend aus:

Waschbecken aus Kristallporzellan, weil3,
Einhandwascharmatur
Waschmaschinen und Trockneranschluss

Badewannenanlage:

Stahlblechbadewanne emailliert weily, Grolke: 170/75
cm mit Wannentragkorper.

Wanneneinlaufgarnitur als Einhebelmischer verchromt,
Brause komplett mit Brausekopf und Schlauch,
verchromt

Kabel-TV-Anlage/

SAT-Anlage: Der Anschlusskostenbeitrag ist in den Gesamtbau-
kosten enthalten.
Die laufenden Wartungskosten flr die Hausinstallation
ab Signalubergabepunkt werden Uber Betriebskosten
verrechnet.
Bei Inanspruchnahme des Kabel-TV mussen Sie einen
Liefervertrag mit der Firma Liwest bzw. A1 abschliel3en.
Die laufenden Geblihren werden dann direkt an Sie
verrechnet.
Der Netzbetreiber stellt zahlreiche Radio- und Fernseh-
programme in digitaler Form zur Verfugung.

Es wird eine Leerverrohrung fir eine SAT-Anlage
installiert.

Vor Aufstellung und Inanspruchnahme der SAT-Anlage
muss in Form eines Sonderwunschansuchens ein
Antrag bei der Hausverwaltung gestellt werden.
Danach installiert die elektrotechnische Fachfirma die
Verkabelung in der Wohnung.

Die Gebuhren fiur die Installation missen direkt mit dem
ausfihrenden Elektrotechnik-Unternehmen
abgehandelt werden.

Wohnungen mit Eigengarten: Kaltwasseranschluss im Aufdenbereich bei Wohnungen
mit Eigengarten.
Eigengarten werden mittels Zaun eingegrenzt. Ein
sperrbares Gartenturl ist als Sonderwunsch erhaltlich.

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraBe 63, 4020 Linz
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3) Gemeinschaftsanlagen

Stiegenhauser: Keramischer Fliesenbelag in Gangen und auf Stufen,
Handlauf im Stiegenhaus
Brieffachanlage, Tursprechanlage.
Feuerldscher It. Vorschrift.

Keller, Allgemeinraume: Waschkuche mit keramischem Plattenbelag.
Sonstige Raume mit versiegeltem Estrich.
In der Waschkuche ist ein Mehrzweckbecken aus
Stahlblech mit Kaltwasseranschluss vorgesehen. Die
Moglichkeit eines Anschlusses einer Waschmaschine
und eines Trockners als Gemeinschaftsanlage
ist vorhanden.

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
Aulenanlagen: Hauszugange, Gehwege und Rampen werden asphal-

tiert.

Rasenflachen mit Bepflanzung.

Allgemeingarten: Im Hof befinden sich eine allgemeine Gartenflache mit
Sitzgelegenheit, Wasche- und Kinderspielplatz.

Autoabstellplatz: Ein Stellplatz pro Wohnung in der Tiefgarage.
15 Stellplatze im Freien fur Bewohner und Besucher.

Mall und Fahrrader: In der AuBenanlage ist eine Mduillumhausung
vorgesehen. Fahrradabstellplatze befinden sich im
Keller.

4) Grundausstattung Elektro:

Beleuchtungskorper fur Wand- und Deckenauslasse in den Wohnungen werden
nicht beigestellt. Schalter- und Steckdosenprogramm in reinweil3.

Wohnen:

2 Stuck Deckenlichtauslasse

2 Stuck Ausschalter (1x Wohnzimmer, 1x Loggia)

1 Stick Serienschalter; (1x Kliche, 1x Esstisch)

2-3 Stlck Steckdosen je nach Wohnungstyp

1 Stuck Steckdosen (2-fach) neben dem Schwachstromauslass

1 Stick TV-Anschlussdose (LIWEST);

1 Stuck TV-Anschlussdose leerverrohrt (ohne SAT-Kabel)

1 Stlck Telefon-Auslassdose

1 Stuck Auslass fur ein Raumthermostat fur die FulRbodenheizung
1 Stick Brandmelder (mit Akku)

Seite 10 BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraRe 63, 4020 Linz
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Kochen:

1 Stick
1 Stlick
2 Stick
1 Stlick
1 Stlick
1 Stick
1 Stlick

Deckenlichtauslass
Wandlichtauslass direkt
Steckdosen (2-fach)

Steckdose flir den Kihlschrank
Steckdose flr den Dunstabzug
Steckdose fur den Geschirrspuler
E-Herdkabelauslassdose

Schlafzimmer:

1 Stlck
1 Stlick
3 Stick
1 Stlick
1 Stlick
1 Stlick

Zimmer 1:

1 Stiick
1 Stuick
2 Stlck
1 Stick
1 Stiick
1 Stlick

Zimmer 2:

1 Stlck
1 Stuck
2 Stuck
1 Stuck
1 Stlck
1 Stlck

Deckenlichtauslass

Wechselschaltung ( 1x Tar / 1x Bett)

Steckdosen

Steckdose (1-fach) neben den Schwachstromauslass
TV-Auslassdose leerverrohrt

Brandmelder (mit Akku)

Deckenlichtauslass

Ausschalter

Steckdosen

Steckdose (1-fach) neben den Schwachstromauslass
TV-Anschlussdose (LIWEST) leerverrohrt
Brandmelder (mit Akku)

Deckenlichtauslass

Ausschalter

Steckdosen

Steckdose (1-fach) neben den Schwachstromauslass
TV-Anschlussdose (LIWEST) leerverrohrt
Brandmelder (mit Akku)

Abstellraum (AR):

1 Stiick
1 Stlck
1 Stiick

o

ad:

1 Stlck
1 Stuck
1 Stlck
2 Stuck
1 Stuck
1 Stlck
1 Stuck

Wandlichtauslass
Ausschalter
Steckdose

Deckenlichtauslass

Wandlichtauslass

Serienschalter

Steckdose beim Waschtisch

Steckdose fiur die Waschmaschine

Steckdose fur den Trockner

Auslass fur den Abluftventilator inkl. Nachlaufrelais

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraBe 63, 4020 Linz Seite 11
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WC:

1 Stick
1 Stick
1 Stick

Vorzimmer:

1-2 Stiick
2 Stlck
1 Stuck
1 Stick
1 Stuck
1-2 Stick
1 Stick
1 Stick
1 Stick
1 Stick

Deckenlichtauslass
Ausschalter fir Wandlicht und Abluftventilator inkl. NL
Auslass fur den Abluftventilator inkl. Nachlaufrelais

Deckenlichtauslass; je nach Wohnungstyp
Wechselschalter

Kreuzschalter je nach Wohnungstyp
Telefon-Auslassdose

Sprechanlage

Steckdosen, je nach Wohnungstyp
Brandmelder (mit Akku)

Auslass fur Wohnungsstation
Medienverteiler

Wohnungsverteiler

Loqggia / Terrasse:

1 Stuck
1 Stuck

Kiche:

Bad:

WC:

Balkon:

Wandlichtauslass
Steckdose

RAUMAUSSTATTUNG

Zu- und Ablaufleitungen fur Abwasche mit direktem Warmwasser-
anschluss.

Die Lieferung und Montage der Klchenarmaturen, Abwasche etc.
ist nicht im Leistungsumfang enthalten und von lhnen zu veran-
lassen.

Keramische Wandfliesen 40/20 cm, ca. 1,95 m hoch, Verfugung
weild.

Bodenfliesen 33/33 cm, Verfugung grau.

Badewanne inklusive Brausebatterie

Waschtisch Grofke ca. 600/450 mm, weil} mit Einhandbatterie.

Zu- und Abfluss fir Waschmaschine ist vorgesehen.

Bei innen liegenden Badern erfolgt die Entliftung mittels Ventilator
Uber einen eigenen Schalter.

Boden- und Wandfliesen wie im Bad (Verfliesungshdhe ca. 1,50 m)
EntlGftung mittels Ventilator Gber eigenen Schalter.
WC-Schale weily mit Unterputzspulkasten

Anstellbalkone aus Alu.
Belag: Betonwerksteinplatten auf  Aluminium-Rahmenprofil-
konstruktion verlegt.

Seite 12
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SONDERWUNSCHE

Sie haben die Moglichkeit, abweichend von der Grundausstattung Sonderwiinsche
in Auftrag zu geben.

Sonderwilnsche durfen jedoch nur Uber unsere Vertragsfirmen abgewickelt werden.

Vor Beauftragung von Sonderwinschen mussen Sie bei uns schriftich um Geneh-
migung ansuchen, erforderlichenfalls unter Beilage einer Skizze.

Sonderwunsche mussen den Behordenvorschriften sowie den schall- und warme-
technischen Anforderungen entsprechen und durfen das statische System nicht
beeinflussen.

Nach Genehmigung des Sonderwunsches durch die Bauleitung haben Sie selbst
mit den jeweiligen Firmen Kontakt aufzunehmen, die erforderlichen Kostenvor-
anschlage einzuholen und die Arbeiten zu beauftragen.

Die Abrechnung des Sonderwunsches erfolgt direkt zwischen Ihnen und der Ver-
tragsfirma. Eine Verrechnung von Mehr- oder Minderkosten auf Grund von Sonder-
wulnschen zwischen Wohnungswerber und Baureform-Wohnstatte ist ausgeschlos-
sen.

Fur die rechtzeitige Lieferung, Montage bzw. Durchfihrung, die Qualitats- und
Rechnungskontrolle, Geltendmachung von Mangel und Gewahrleistung bei
Sonderwulnschen sind Sie selbst verantwortlich.

Die Wohnungsgenossenschaft BAUREFORM-WOHNSTATTE uUbernimmt fiir vom
Wohnungswerber beauftragte Sonderwinsche keine Haftung.

Sonderwlnsche werden nur dann berUcksichtigt, wenn sie rechtzeitig beantragt
werden, sodass der terminliche Ablauf auf der Baustelle nicht beeintrachtigt wird.

Sonderwinsche, die von lhnen nicht Gber die bei diesem Bauvorhaben von der
BAUREFORM-WOHNSTATTE beschaftigten Professionisten ausgefuhrt werden,
konnen erst nach Ubergabe der Wohnung zur Ausfuihrung gelangen. Dies ist jedoch
nur bei jenen Sonderwinschen mdglich, die keinen Einfluss auf eine positive
Benutzungsbewilligung haben und den weiteren Bauablauf nicht beeintrachtigen.
Andernfalls ist auf jeden Fall die von uns eingesetzte Firma zu beauftragen.

Fir Sonderwunschausstattungen, die infolge des Bauablaufes vor Wohnungs-
Ubergabe ausgefihrt werden missen, kdnnen bei Auftreten von etwaigen Schaden
im Zuge des weiteren Bauablaufes Kosten fur die Behebung der Schaden aus dem
Titel ,Bauschaden” nur in Hohe der Standardausfiihrung vergutet werden. Eventu-
elle Mehrkosten sind daher von lhnen zu tragen bzw. mit dem jeweiligen Pro-
fessionisten vor Auftragserteilung abzuklaren.

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraBe 63, 4020 Linz Seite 13
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Wir wollen darauf hinweisen, dass es zur Durchfihrung einer ordnungsgemalien
Ubergabe und damit zur Vermeidung von fur alle Beteiligten unangenehmen
Haftungsfragen grundsatzlich nicht mdglich ist, eine vorzeitige Wohnungsubergabe,
sei es auch nur zur Durchfihrung einfacher Arbeiten durch Fremdprofessionisten
bzw. Eigenleistungen wie z.B. den Einbau von Maf- bzw. Kichenmodbeln oder das
Verlegen eines Fullbodens, zuzulassen.

Sollten Sie sich trotzdem ohne unser Wissen vorzeitig Zutritt zu der Wohnung
verschaffen, so sind Sie verpflichtet, die BAUREFORM-WOHNSTATTE flr alle
daraus entstehenden Anspriche - von wem sie auch immer erhoben werden -
vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass genehmigte
Sonderwiinsche bei Auszug aus der Wohnung nicht abgeldst werden und
nach Aufforderung durch die Genossenschaft auf Kosten des
Sonderwunschwerbers riickzubauen sind!

Bauseits bedingte Anderungen in der Bauausfiihrung miissen wir uns vorbe-
halten.

Fiir Einbaumobel sind NaturmafRe zu nehmen!

Geringe MaRabweichungen sind zulassig; Putzstarken sind in den Planen
nicht ausgewiesen.

Die Ausstattung der Wohnungen ist wie vor beschrieben. Die in den Planen
eingezeichnete Moblierung ist nur ein gestalterischer Vorschlag.

Seite 14 BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraRe 63, 4020 Linz
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SonderwunsChWerber(iN): ...vveeiiiiiii i i
T T

JLIC=1 =1 T =T 4 = |

Gemeinnultzige Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft
BAUREFORM — WOHNSTATTE
Dinghoferstralte 63

4020 Linz

Ort und Datum

Bauvorhaben ...
Anderung in der Wohnung Nr. .......... , Haus ......

Ich ersuche um Genehmigung nachstehender Sonderwiinsche in der o0.a. Wohnung:

1)
2)
3)
4)

5)

Mit freundlichen Grufen

Unterschrift Sonderwunschwerber(in)

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraRe 63, 4020 Linz Seite 15
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Mietwohnungen Perg, Petschlweg 10/12 (3. BA)

AU
HEFORMN
[OHNSTATTE

BAUREFORM - WOHNSTATTE

Gemeinnutzige Wohnungs— und Siedlungsgenossenschaft
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung, Linz
Dinghoferstralie 63
4020 Linz
FN 77849i / LG Linz

Telefon 0732 /65 81 45
Telefax 0732 /66 60 75

e-mail: office@brw.at

Internet: www.brw.at

FUr Beratungsgesprache stehen wir Ihnen
nach Terminvereinbarung gerne zur Verfugung:

Informationen:

Mag. Erich Reichinger, DW 38
e.reichinger@brw.at

Bauleitung:

Sekretariat Bau, DW 43
bausek@brw.at

Robert Schmid, DW 44
r.schmid@brw.at

BAUREFORM-WOHNSTATTE, DinghoferstraBe 63, 4020 Linz

Seite 41



